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Eigentumsverhaltnisse und Lage

Planungsvereinbarung

visionares Gesamtlberbauungs-

konzept mit hoher Qualitat und
hoher Realisierbarkeit

Planungsziele fiir die partner-
schaftliche Arealentwicklung

1 EINLEITUNG

1.1 Ausgangslage

Das Areal Otterbach Sid liegt in der Stadt Weil am Rhein (D),
an der Schweizerisch-Deutschen Landesgrenze. Das Areal ist
Uberwiegend im Eigentum der Einwohnergemeinde der Stadt
Basel (vertreten durch Immobilien Basel-Stadt, IBS). Es ist der-
zeit landwirtschaftlich genutzt.

Die Stadte Weil am Rhein und Basel haben eine Planungsver-
einbarung’ getroffen, welche die Entwicklung des Areals als
Wohn- und Mischgebiet zum Ziel hat. Dies erfordert die Anpas-
sung der planungsrechtlichen Grundlagen namentlich des ,FIa-
chennutzungsplans 2022 vom 13.7.2006. Dort ist das Areal als
gewerbliche Bauflache (in Planung) dargestellt.

1.2 Absicht / Aufgabe

Die Stadte Weil am Rhein und Basel veranstalteten partner-
schaftlich einen stadtebaulichen Studienauftrag (Varianzverfah-
ren) mit vorgeschalteter Praqualifikation (Teilnahmewettbewerb).
Gesucht war ein Lésungsansatz zur baulichen Nutzung, der eine
hohe stadtebauliche Qualitat ausstrahlt und eine ebenfalls hohe
Realisierbarkeit aufweist. Dieser Ansatz soll Grundlage fiir einen
Bebauungsplan sein. Es war ein Gesamtiiberbauungskonzept
mit moglichen Etappen, einem Konzept fiir den Freiraum und
zweckmassiger Verkehrsanbindung der verschiedenen Ver-
kehrsarten nachzuweisen.

In der o.g. Planungsvereinbarung ist festgehalten, das Areal
partnerschaftlich fir die gewlinschte Wohn- / Mischnutzung zu
entwickeln. Die in der Planungsvereinbarung fixierten Planungs-
ziele wurden von einer unverbindlichen Machbarkeitsstudie aus
dem Jahr 2017 abgeleitet. Mit dem stadtebaulichen Studienauf-
trag wurden die Planungsziele auf ihre Plausibilitat Gberprift,
dies galt insbesondere fir die angestrebte Dichtevorgabe in
Hohe einer GFZ von ca. 1,2.

T unterzeichnet seitens IBS 24.5.2018 und seitens der Stadt Weil am
Rhein am 5.6.2018
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grenzibergreifende Veranstal-
tung

Auftraggeberin und Projektleitung

selektives Verfahren nach offent-
lichem Beschaffungsrecht

Teamzusammensetzung und
Federfiihrung

2 ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

2.1 Veranstalterinnen

Der stadtebauliche Studienauftrag wurde partnerschaftlich ver-
anstaltet von der Einwohnergemeinde der Stadt Basel, Schweiz
und der Stadt Weil am Rhein, Deutschland.

Die Einwohnergemeinde der Stadt Basel war die alleinige Auf-
traggeberin und wurde vertreten durch Immobilien Basel-Stadt
(IBS), Fischmarkt 10, CH - 4001 Basel

- Projektleitung:
Jonathan Koellreuter, Leiter Entwicklung
Ruedi Koechlin, Portfoliomanager

2.2 Verfahrensart

Der Studienauftrag wurde als 6ffentlich ausgeschriebenes, se-
lektives Verfahren durchgefihrt, bei dem in einer Auswahlistufe
anhand von Referenzobjekten (Praqualifikation) die folgenden
sechs Teams? fiir die Teilnahme am Studienauftrag bestimmt
wurden:

- agps architecture und raderschall landschaftsarchitekten

- Hosoya Schaefer Architects und Agence Ter.de Landschafts-
architekten

- ISSSresearch&architecture mit Octagon Architekturkollektiv
(ARGE) und STUDIO RW Landschaftsarchitektur

- KCAP Architects & Planners und CLARC Architekten (ARGE)
mit Westpol Landschaftsarchitektur

- pool Architekten und Maurus Schifferli Landschaftsarchitekten

- XM Architekten und Laboratorium KLA mit Rapp Trans, Rapp
Infra und Zeugin-Golker Immobilienstrategien

Der Studienauftrag zur Erarbeitung einer stadtebaulichen Studie
wurde mit Zwischenbesprechung (Dialog mit dem Beurteilungs-
gremium) durchgefiihrt.

Bewerben konnten sich Biiros fur Architektur / Stadtebau / Stadt-
planung einzeln oder auch als Team / Arbeitsgemeinschaft. Es
bestand die Pflicht, ein spezialisiertes Biro fiir Freiraumplanung
/ Landschaftsarchitektur beizuziehen, sofern diese Aufgabe
nicht zu den Kernkompetenzen der sich bewerbenden Buros

2 alphabetische Reihenfolge nach dem Namen des jeweils federfiih-

renden Blros
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Entschadigungen

Praqualifikation

Entschadigung stadtebaulicher
Studienauftrag

Zusatzentschadigung

Fachexperten / -expertinnen
(mit Stimmrecht)

Sachexperten / -expertinnen

(mit Stimmrecht)

beratende Sachexperten /
-expertinnen (ohne Stimmrecht)

zahlt. Die Bewerbenden hatten ein Biiro als federfihrend zu be-
stimmen. Die Zusammenarbeit mit weiteren Spezialisten war
freigestellt. Mehrfachbewerbungen waren nicht zulassig.

Fir die Entschadigungen stehen insgesamt CHF 330 000,— zur
Verfligung. Dieser Betrag versteht sich inkl. Nebenkosten und
inkl. MwSt.

Eine Bewerbung und Einreichung der geforderten Unterlagen im
Rahmen der Praqualifikation wurde nicht entschadigt.

Die sechs Teams wurden fir eine dem Pflichtenheft entspre-
chende stadtebauliche Studie mit je CHF 40 000,— entschadigt.

Als Zusatzentschadigung wurden CHF 90 000,— durch das Be-
urteilungsgremium verteilt (vgl. Kap. 4.2).

2.3 Beurteilungsgremium und Verfahrenssupport

Zur Beurteilung und Bewertung der Arbeiten wurde ein Beurtei-
lungsgremium (BG) eingesetzt. Dieses wurde von nicht stimm-
berechtigten Experten unterstitzt.

- Prof. Dr. Michael Koch, yellow z, Zirich / Berlin, Architekt und
Stadtplaner

- Prof. Sophie Wolfrum, Janson + Wolfrum, Minchen, Stadtpla-
nerin

- Rita Mettler, Mettler Landschaftsarchitektur, Berlin / Gossau,
Landschaftsarchitektin

- Mario Flammann, Pesch Partner Architekten Stadtplaner,
Dortmund / Stuttgart, Architekt und Stadtplaner

- Prof. Harry Gugger, Harry Gugger Studio, Basel, Architekt

- Wolfgang Dietz, Oberbirgermeister, Stadt Weil am Rhein

- Christoph Huber, erster Birgermeister, Stadt Weil am Rhein

- Dr. Rolf Borner, Geschaftsleiter Immobilien Basel-Stadt

- Barbara Rentsch, Leiterin Portfoliomanagement Immobilien
Basel-Stadt

- Christian Renner, Amtsleiter Stadtbauamt Weil am Rhein (Er-
satz fur Sachexperten / -expertinnen mit Stimmrecht)

- Astrid Loquai, Leiterin Stadt- und Griinplanungsabteilung Weil
am Rhein

- Thomas Waltert, Planungsamt Basel-Stadt, Leiter Gesamtent-
wicklung Basel Nord

- Armin Kopf, Stadtgartnerei Basel-Stadt, Leiter Griinplanung

- Jonathan Koellreuter, Leiter Entwicklung, Immobilien Basel-
Stadt (Ersatz fir Sachexperten / -expertinnen mit Stimmrecht)
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Verfahrensbegleitung und Vor-
prufung

Anpassung des Terminplans

Praqualifikation

Studienauftrag

- Ruedi Koechlin, Portfoliomanager, Immobilien Basel-Stadt
- Florian Krentel, Fichtner Water & Transportation
- Peter Trute, GEO-NET Umweltconsulting

Die Verfahrensbegleitung und Vorprifung erfolgte federflihrend
durch die Planpartner AG, Obere Zaune 12, CH-8001 Zlrich:

- Urs Meier, dipl. Arch. ETH SIA Planer FSU REG A
- Michael Ziegenbein, Dipl.-Ing. Stadt- und Regionalplanung TU
Planer FSU

unter Mitarbeit der Stadtbau Loérrach, Schillerstrale 4, D-79540
Lorrach:

- Isolde Britz, Dipl.-Ing. Stadtplanerin DWB

2.4 Ablauf des Verfahrens

Die Schlussbeurteilung der Studien durch das BG war urspring-
lich fir den 18. Marz 2020 vorgesehen. Infolge der Covid-19-
Pandemie rief der Bundesrat der Schweiz am 16. Marz 2020 die
«ausserordentliche Lage» gemass Epidemiegesetz aus. Insbe-
sondere aufgrund der damit verbundenen Ansammlungs- und
Einreisebeschrankungen wurde die Schlussbeurteilung am
30. Marz 2020 auf den neuen Termin am 27. August 2020 ver-
schoben.

8. Mai 2019: Publikation formell (simap.ch, ted.europa.eu)
17. Mai 2019:  Publikation informell (TEC21)

19. Juni 2019:  Bewerbungsfrist

28. Juni 2019:  Auswahl der Teams durch das BG

25. Juli 2019:  Bereitstellung Arbeitsunterlagen

20. Aug. 2019: Briefing mit Begehung und Modellausgabe
29. Aug. 2019: Frist fur Fragestellung

12. Sept. 2019: Fragenbeantwortung

15. Nov. 2019: Zwischenbesprechung mit BG und Teams
4. Dez. 2019:  Rickmeldung BG zur Zwischenbesprechung
14. Feb. 2020: Abgabe Planunterlagen

21. Feb. 2020: Abgabe Modell

27. Aug. 2020: Schlussbeurteilung der Studien
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fristgerechte Eingabe aller
Teams

keine Anonymitat

Vorgehen

Berichterstattung

Antrag alle Projekte zur Beurtei-
lung zuzulassen

3 VORPRUFUNG

3.1 Formelles

Alle fir den Studienauftrag eingeladenen Teams reichten ihre
Studien am Freitag, 14. Februar 2020 fristgerecht und vollstan-
dig ein. Ebenfalls wurde je Team ein stadtebauliches Modell
fristgerecht am Freitag, 21. Februar 2020 bei der Eingabestelle
abgegeben.

Der Studienauftrag war nicht anonym, dementsprechend sind
die Projektverfassenden bekannt.

3.2 Materielles

Die Vorprifenden sichteten alle Projekte wertfrei bezlglich der
Einhaltung der massgebenden Vorgaben und Grundlagen von
der Planpartner AG und der Stadtbau Lérrach (Allgemeines,
Baurecht), Fichtner Water & Transportation (Verkehr) sowie
GEO-NET Umweltconsulting (Nachhaltigkeit / Klimabewusstes
Bauen).

3.3 Erkenntnisse

Die Erkenntnisse der Vorprifung wurden in einem separaten Be-
richt vom 12. Marz 2020 festgehalten. Dieser wurde dem Beur-
teilungsgremium vorgangig zugestellt und an der Schlusssitzung
mundlich erlautert.

3.4 Antrag an das Beurteilungsgremium

Alle Projekte weisen gewisse Mangel, Verstdsse und / oder Ab-
weichungen auf. Die Vergleichbarkeit der Projekte wurde
dadurch nicht entscheidend beeintrachtigt. Die Vorpriifenden
beantragten, alle Projekte zur Beurteilung zuzulassen und die
Verfasser vollumfanglich zu entschadigen.
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Schlussbesprechung

Beschlussfahigkeit

Vorprifung

Zulassung zur Beurteilung

Informationsrundgang

erster Beurteilungsrundgang

4 BEURTEILUNG

4.1 Beschlussfahigkeit

Das Beurteilungsgremium tagte am 27. August 2020 im Ge-
schéaftshaus an der Uferstrasse 90 in Basel.

Das Beurteilungsgremium war bis 16.30 Uhr vollstandig vertre-
ten. Ab diesem Zeitpunkt war der Stimmberechtigte Dr. Rolf Bor-
ner (Geschaftsleiter Immobilien Basel-Stadt) entschuldigt. Jo-
nathan Koellreuter (Leiter Entwicklung, Immobilien Basel-Stadt)
wurde als Ersatz das Stimmrecht erteilt. Das Beurteilungsgre-
mium tagte somit jederzeit beschlussfahig.

4.2 Ablauf Beurteilung

Das Beurteilungsgremium wurde einleitend tber das Ergebnis
der Vorprifung informiert. Die einzelnen Verstdsse und Mangel
wurden diskutiert.

Das Beurteilungsgremium beschloss, dem Antrag der Vorpru-
fung zu folgen und die sechs Projekte zur Beurteilung zuzulas-
sen.

In einem Informationsrundgang wurden die Projekte eingehend
analysiert.

In einem ersten Beurteilungsrundgang wurden die Projekte dis-
kutiert und verglichen. Dabei erwiesen sich die Projekte der fol-
genden Teams als jene mit den gréssten Potenzialen:

- Hosoya Schaefer Architects mit Agence Ter.de Landschafts-
architekten

- ARGE ISSSresearch&architecture und Octagon Architektur-
kollektiv mit STUDIO RW Landschaftsarchitektur

- pool Architekten mit Maurus Schifferli Landschaftsarchitekten

- XM Architekten mit Laboratorium KLA, Rapp Trans Rapp Infra
und Zeugin-Golker Immobilienstrategien

Sie alle zeichnen sich durch eine gute stadtebauliche Setzung
und Dichte sowie Einordnung in die Umgebung aus. Ebenso wei-
sen die Beitrdge nachvollziehbar differenzierte Freirdume auf.
Die jeweils vorgeschlagenen Nutzungsverteilungen und deren
Beziige zur Etappierung sind ebenfalls glaubhaft. Zudem sind
sowohl die Erschliessungsstruktur fiir die verschiedenen Ver-
kehrsarten durchdacht und logisch auf die jeweilige Etappierung
abgestimmt. Im Quervergleich kann der iberwiegende Teil der
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zweiter Beurteilungsrundgang

dritter Beurteilungsrundgang

Vorschlage auch hinsichtlich der stadtklimatischen Belange
Uberzeugen.

Die zwei Projekte der folgenden Teams wurden im ersten Beur-
teilungsrundgang ausgeschieden, da in ihnen im Quervergleich
aller Projekte in allen Belangen deutlich weniger Potenzial zu-
gestanden wurde:

- agps architecture mit raderschall landschaftsarchitekten
- ARGE KCAP Architects & Planners und CLARC Architekten
mit Westpol Landschaftsarchitektur.

Im zweiten Beurteilungsrundgang stellten sich die Projekte der
folgenden Teams als die Ausgereifteren der verbliebenen Vier
heraus:

- Hosoya Schaefer Architects mit Agence Ter.de Landschafts-
architekten
- pool Architekten mit Maurus Schifferli Landschaftsarchitekten

Im Quervergleich der vier Arbeiten stellen die vorgenannten un-
terschiedliche, aber tragfahige und robuste Konzeptionen dar
und sind insbesondere aufgrund ihrer tGber alle Etappen plausib-
len stadtebaulichen Konzeption hervorzuheben. Dies gilt auch
fur die jeweils klare Haltungen zu privaten und gemeinschaftli-
chen Aussenrdumen. Erst genanntes Projekt konnte u.a. mit der
Vielfalt der Stadtraume und dem Bezug zum Bestand und zweit
genanntes insbesondere mit dem Spannungsbogen von muti-
gem aber feinflihligem Ausdruck tberzeugen.

Die zwei Projekte der folgenden Teams wurden im zweiten Be-
urteilungsrundgang ausgeschieden, da sie insbesondere hin-
sichtlich ihrer stadtebaulichen Auslegeordnung im Querver-
gleich nur in Einzelaspekten Uberzeugen:

- ARGE ISSSresearch&architecture und Octagon Architektur-
kollektiv mit STUDIO RW Landschaftsarchitektur

- XM Architekten mit Laboratorium KLA, Rapp Trans Rapp Infra
und Zeugin-Golker Immobilienstrategien

Die verbliebenden zwei Projekte der Teams Hosoya Schaefer
Architects und pool Architekten wurden einander gegeniber-
gestellt und deren Qualitaten und Defizite sowie Potenziale fir
die Weiterentwicklung und Realisierung ausfihrlich im Kontext
dieses grenzuberschreitenden Vorhabens erortert.

Schlussendlich wirdigt das Beurteilungsgremium grossmehr-
heitlich die hohen Qualitdten beider Beitrage in allen beurtei-
lungsrelevanten Kriterien und bestimmt diese zu ex aequo Sie-
gern. Dies wird mit der halftigen Aufteilung der Zusatzentscha-
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Vorstellung und Diskussion der
Arbeiten im Gemeinderat der
Stadt Weil am Rhein

digung auf beide Teams unterstrichen. Die Veranstalterinnen
kénnen sich eine Realisierung im Sinne der Vorschlage vorstel-
len, unter Gewahrleistung gewisser Voraussetzungen. Grundle-
gend werden beide Projekte als Uberzeugend beurteilt, um im
Rahmen einer Vertiefung (stéddtebaulicher Rahmenplan unter
Federfiihrung der Stadt Weil am Rhein) als Basis fir die nachs-
ten planungsrechtlichen Verfahrensschritte — Umwidmung des
Flachennutzungsplans und Aufstellung eines Bebauungsplans —
ertlchtigt zu werden.

4.3 Empfehlung des Beurteilungsgremiums

Im Wissen um die besondere geopolitische Konstellation (Eigen-
timerschaft von deutschem Grund durch IBS, zentrale Lage im
Trinationalen Eurodistrict Basel einerseits und Randlage an der
Landes- / EU-Aussengrenze andererseits) und die sensiblen
Nachbarschaften ist dem Beurteilungsgremium die besondere
politische Tragweite bewusst. Ausgehend von der fachlich
gleichwertigen Beurteilung der Vorschlage im dritten Beurtei-
lungsrundgang soll eine abschliessende Entscheidung dariber,
welche Studie realisiert werden wird, von der politischen Ent-
scheidungsebene getroffen werden.

Das Beurteilungsgremium empfiehlt gestitzt auf das Pflichten-
heft (Kap.3.2), das Team, welches den Zuschlag zur Erarbeitung
des Masterplans durch den Gemeinderat der Stadt Weil am
Rhein erhalt, im Rahmen von Varianzverfahren zur Realisierung
von Bauprojekten angemessen zu berlcksichtigen.
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Fazit

Dank

5 FAZIT UND DANK

Die Veranstalterinnen und das Beurteilungsgremium zeigten
sich erfreut Uber die eingegangenen Arbeiten, die sich durch
eine hohe Qualitat auszeichnen. Die Durchfiihrung des Konkur-
renzverfahrens war lohnend und gewinnbringend.

Alle sechs Planungsteams zeigten eine rege Auseinanderset-
zung mit dem Ort und erzielten durch die individuelle Interpreta-
tion attraktive Losungsansétze. Diese fuhrten zu Diskussionen
Uber die gewiinschte kiinftige Entwicklung dieses in anspruchs-
vollem Kontext gebetteten Gebietes in Weil am Rhein, insbeson-
dere der stadtebaulichen Setzung. Nicht nur der stadtebauliche
Ausdruck, sondern auch die Diskussion Uber eine zielgruppen-
gerechte Konzeption und die Qualitaten des Freiraums spielten
in der Beurteilung der Projekte eine wichtige Rolle.

Die Auftraggeberin und das Beurteilungsgremium sind uber-
zeugt, mit den Studien der Teams Hosoya Schaefer Architects
mit Agence Ter.de Landschaftsarchitekten und pool Archi-
tekten mit Maurus Schifferli Landschaftsarchitekten ex
aequo Losungen pramiert zu haben, die die Anforderungen so-
wohl der Grundeigentiimerin als auch der Stadt Weil am Rhein
qualitatsvoll umsetzen und eine hochwertige Basis bilden fiir die
weiteren Vertiefungs- und Planungsschritte.

Die Veranstalterinnen bedanken sich herzlich bei den Verfasse-
rinnen und Verfassern der Projekte fiir die grosse Leistung und
beim Beurteilungsgremium fir die geleistete Arbeit und das ge-
zeigte Engagement.
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6 GENEHMIGUNG DES BERICHTES

Basel, den 27. August 2020

Das Beurteilungsgremium:

~

Prof. Dr. Michael Koch &M Ax/ /...

Prof. Sophie Wolfrum  ..... : .\L. . w(f‘& /) Parret 04 AU

Prof. Harry Gugger
Mario Flammann
Rita Mettler

Dr. Rolf Borner
Barbara Rentsch

Wolfgang Dietz,
Oberbirgermeister

Christoph Huber,
erster Burgermeister
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Angaben zu den Verfasserinnen
und Verfassern

Plane als Beilage

A ANHANG - WURDIGUNG DER BEITRAGE

Vorbemerkung

Namentlich im Schlussbericht erwahnt werden die Verfasserin-
nen und Verfasser der obligatorischen Fachdisziplinen gemass
Pflichtenheft.

Die abgegebenen Plane zu den Projekten sind als Beilage in
verkleinertem Format zum Schlussbericht aufgeftihrt.
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Stadtebau / Architektur

Mitarbeit

Landschaftsarchitektur

Mitarbeit

A1 Hosoya Schaefer Architects mit Agence Ter.de
Landschaftsarchitekten

A1.1 Verfasserinnen und Verfasser
Hosoya Schaefer Architects AG, Ziirich

Markus Schéafer, Alexander Kneer, Raphael Disler,
Juris Strangots, Christian Calle und Khalil Mdimagh

Agence Ter.de GmbH, Karlsruhe

Joachim Ehmann, Sarah Gadzalli, Simon Seitz, Yuqi Wang

A1.2 Projektbeschrieb

v |\ .

Abb. 1: Visualisierung Platz am Nachbarschaftsband

Dieser Entwurf gliedert das Neubaugebiet Otterbach in acht auf
gleiche Weise polygonal geschnittene Blocke. Das erscheint auf
den ersten Blick fast simpel. Da diese Baublocke aber eine in
der Mitte geblahte — und an den Enden schmaler zulaufende —
Form haben und zudem zueinander versetzt sind, ergeben sich
vielfaltige kleine Stadtrdume in den Fugen der Bloécke. Dort bil-
den sich jeweils dreieckige Aufweitungen, welche die Wohn-
stralRe wie eine Folge kleiner Platze — wechselnd im Norden und
Siiden — begleiten. Das gleiche Muster formt auch sehr gliicklich
die Nahtstelle zur alten Otterbacher Siedlung am sidlichen Ende
der Otterbacher Straf3e. Hier ibernimmt der kleine Dreiecksplatz
mit Dienstleistungen, Kita und Nahversorger Aufgaben fiir ganz
Otterbach. Ebenso geschickt nimmt das Waldchen im Nordosten
einen Biergarten und Freizeitaktivitadten auf und verknipft so die
alte mit der neuen Siedlung. Die Autoren verstehen die Nord-
Sid gerichteten Fugen zwischen den Blocken als Griinraume,
die — mit kleinen Waldinseln besetzt — die angrenzenden Walder
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in das Quartier hineinfiihren. Programmatisch in diesem Sinn
tragt der Entwurf den Namen «Waldinseln». In Nord-Siid-Rich-
tung gibt es keine klassischen Strassenquerschnitte, auch wenn
die Erschliessung sichergestellt wird, sondern Verkehrsflachen
sollen den Charakter von Waldwegen haben. Im Norden entste-
hen so in der letzten Entwicklungsphase Verzahnungen zu dem
kleinen Waldchen, das wiederum an die Waldflachen 6stlich des
Bahndamms anschliesst. Die einladenden Fugen im Siiden zum
Regionalpark Wiese wirken sich klimatisch glnstig aus, so wie
auch die Waldatmosphare innerhalb der Siedlung dem Klein-
klima und der Verschattung dienlich ist.

Sieben dieser Blécke bieten Baufelder, die jeweils mit unter-
schiedlichen Typen von Wohnungsbau gemischt besetzt werden.
Westlich an der Landesgrenze und der an der Zufahrt des Ge-
bietes werden dem Standort angemessen Gewerbe und
Mischnutzung in Form von «Kultur- und Gewerbehéfen» ange-
boten. Die Baufelder kénnen im Zuge der phasenweisen Ent-
wicklung sukzessive auf Bedirfnisse des Wohnungsmarktes
antworten. Die Verfasser schlagen aber auf jeden Fall eine ge-
mischte Struktur innerhalb eines jeden Blockes vor, die durch
prazise gesetzte Gemeinschaftsrdume erganzt wird. Der Wohn-
wert wird an jedem Ort sehr hoch sein.

Die Gebietserschliessung erfolgt gleich in der ersten Entwick-
lungsphase mit einem Loop, der an dem schon erwahnten klei-
nen Nahversorgungsplatz hangt und inmitten des Gebietes ei-
nen weiteren kleinen Platz mit Quartierkaffee und Quartierraum
erschliesst. Diese reiche Folge kleiner Platze und Aufweitungen
ergibt sich beilaufig und sinnfallig, ohne berinstrumentiert zu
sein. Nur zwei Gewerbebltdcke, der an der Landesgrenze und
ein Baufeld an der westlichen Flanke in Nachbarschaft des Ge-
fangnisses mit der Nutzung «Urbane Produktion», scheren aus
diesem konischen Muster der Blécke aus. Aber auch bei diesen
fUhrt deren Zuschnitt zu flankierenden Freiflachen, die der Ver-
zahnung mit dem Umfeld dienen.

Eine Erwahnung verdient noch die spezielle Losung fir die par-
kenden Autos. Entlang der Wohnstrasse werden jeweils den
Kopfen der Baubldcke Parketagen untergeschoben. Diese lie-
gen zur Halfte Uber dem 0-Niveau, um nicht ins Grundwasser
einzutauchen. Die Innenhdfe sind dann logischerweise um das
halbe Parkierungsgeschoss angehoben. Entlang der Wohn-
strasse ergibt sich in der Folge die Option tberhoher Erdge-
schosse, die mit Sondernutzungen belegt werden koénnen. In
Phase 1 wird zudem ein Parkhaus in Ergédnzung des Gewerbe-
hauses am Gefangnis vorgeschlagen. In dieser Kombination wa-
ren auch Szenarien der Umnutzung in der Zukunft denkbar.
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Im Siden und Westen erfolgt durch den hohen Griinanteil eine
gute Verknupfung mit dem Landschaftspark. Im Norden verbin-
den sich die Strassen- und Platzraume durch die kleinteilige
Struktur gut mit dem vorhandenen Einfamilienhausquartier.
Selbst im Westen wird der Abschluss / Anschluss zur Villa und
zum Gefangnis unspektakular aber gut geldst. Die klare Gliede-
rung in offentliche und halbéffentliche Freirdume sowie der
Wechsel zwischen Enge und Weite webt die neue Siedlung gut
in die Landschaft und in die vorhandene Siedlungsstruktur ein.
Das Waldchen im Nordosten bleibt erhalten, wird jedoch durch
die Erschliessungsstrasse im Osten vom Landschaftspark ge-
trennt. Die zentrale Platzflache hat eine angemessene Grisse
und markiert die Mitte des neuen Quartiers. Das Fusswegenetz
ist zu dicht, so dass der befestigte Anteil innerhalb der Griinbe-
reiche relativ hoch ist.

Insgesamt bilden die Hochbauten zusammen mit dem Freiraum
ein harmonisches Ganzes. Die neue Siedlung ist gut gliedert und
verbindet sich sehr gut mit dem Bestand. Der Entwurf liberzeugt
mit seinen vielfaltigen Stadtraumen, die mit einfachen und in der
Zeit adaptierbaren Strukturen erzielt werden, und auch mit der
intendierten Waldatmosphéare. Ganz besonders wird die sorgfal-
tige Nahtstelle zu der alten Siedlung in Otterbach gewdirdigt, die
auch fiir diese einen Gewinn bringen wird.
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Abb. 2: Situationsplan Vollausbau (0.M.)

Abb. 3: Modellfoto (Blickrichtung von Stiden)
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Stadtebau / Architektur

Mitarbeit

Landschaftsarchitektur

Mitarbeit

A2 pool Architekten mit Maurus Schifferli Land-
schaftsarchitekten

A2.1 Verfasserinnen und Verfasser
pool Architekten, Zirich

Thomas Friberg, Philipp Hirtler und Ferdinand Pappenheim, Mi-
chael Riker, Marcel Jaggi, Léa Uguen, Emel Ozdemir, Christina
Cibeira Lachmann

Maurus Schifferli Landschaftsarchitekten, Bern
Maurus Schifferli, Jens Miller und Melina Kistani, Vasiliki

Stavrotheodorou

A2.2 Projektbeschrieb

N -
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Abb. 4: Visualisierung Ausblick Hochhaus

Das Projekt basiert auf einer territorialen Freiraumanalyse und
einer daraus abgeleiteten Freiraumstrategie welche, gerade we-
gen ihrer Ubergeordneten Bezlge, in einer Uberzeugenden stad-
tebaulichen Leitidee fir den spezifischen Kontext resultiert. Der
Ort wird als der Teil des Landschaftsparks Wiese verstanden,
der durch die umgebenden Bahndamme in Tropfenform ausge-
spart wird. Weiter wird festgestellt, dass diese Tropfenform
durch Ost-West orientierte Raumschichten strukturiert wird. Die-
sen werden vier Freiraumtypologien zugeordnet: Die privaten
Garten der Siedlung 4 Linden, die kollektiven Wohngarten im
Baufeld Nord, der Gemeinschaftspark im Baufeld Siid und der
anschliessende, waldbestandene Landschaftspark.

Basierend auf diesen Freiraumtypologien werden den Baufel-
dern die sinnfalligen Bebauungstypologien zugeordnet: Die Ge-
meinschaftsgarten umschliessende Wohnhdfe im Norden und
den Parkraum freispielende solitdre Grossformen im Siiden. So
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werden die Ubergange in Nord-Std Richtung kontextuell mode-
riert. Auf die feingliedrige Struktur der Siedlung 4 Linden folgen
morphologisch angepasste Gemeinschaftsstrukturen, die dann
Ubergehen in den Gemeinschaftspark welcher den fir Grenzla-
gen typischen, offenen Landschaftszug reflektiert. Durch die
hochstrebenden Strukturen der Grossformen wird der tberge-
ordnete territoriale Bezug gleichzeitig versinnbildlicht und phy-
sisch erlebbar gemacht.

Den Autoren ist die potentiell inhdrente soziale Segregation der
vorgeschlagenen stadtebaulichen Disposition durchaus bewusst.
Der Gemeinschaftspark soll denn auch ein Publikumspark sein,
der allen Bewohnern Otterbachs und der Region zur Verfiigung
steht. Und die Grossformen sollen als gemeinschaftliches Woh-
nen von gemeinnitzigen Bautragern realisiert werden.

Es ist offensichtlich, dass durch diese sozio6konomischen An-
forderungen Rahmenbedingungen geschaffen werden die auf
der Ebene eines stadtebaulichen Studienauftrags nicht ab-
schliessend beurteilt werden kénnen. Die mdgliche Realisierbar-
keit und der Erfolg der vorgeschlagenen stadtebaulichen Leit-
idee ist abhangig von Entwicklungsmechanismen und politi-
schen Prozessen. Der Entwurf muss also an diesen getestet
werden.

Hingegen kénnen die stadtrdumlichen sowie die bau- und nut-
zungstypologischen Qualitaten verbindlich beurteilt werden. Ge-
nerell wird festgehalten, dass die Ausarbeitung dieser Qualitaten
noch zu schemenhaft erscheint. Die Einfiigung der Gemein-
schaftshofe im Baufeld Nord ist z.B. ohne die notwendige Ruiick-
sichtnahme auf das «Waldchen» im Nordosten und die Bezug-
nahme auf die zentrale Achse der Siedlung 4 Linden, die Otter-
bachstrasse, vorgenommen worden.

Sodann lassen die Grossformen, die sich auf den Wohnpark Alt-
Erlaa von Harry Gliick beziehen, noch nicht erkennen, wie die
grossen Gebaudetiefen in den unteren Bereichen sinnvoll und
gewinnbringend genutzt werden kdnnen. Die Jury schatzt aber
die sinnfallige Herleitung der abgestuften Grossformen. Diese
finden ihre Begriindung einerseits im hohen Grundwasserspie-
gel, und der folglich unmdglichen Unterkellerung, und anderer-
seits in der Verminderung der flir Hochhauser typischen Fall-
winde.

Aufbauend auf die Grossstrukturen des Ortes wird ein klares und
stringentes Konzept entwickelt. Die Verflechtung mit dem Be-
stand wird im Siden Uber die Parklandschaft sehr gut geldst, im
Norden wird im Bereich der Wohnhofe eine Anbindung an den
Bestand vermisst. Die Grenze zwischen Otterbach-Nord und
dem neuen Otterbach-Sid wird durch eine breite Strasse und
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das Entfernen des Waldchens im Nordosten deutlich hervorge-
hoben. Es fehlt eine gute Verflechtung der beiden «Streifen»
Nord und Sid, welche einen Mehrwert sowohl fiir die beste-
hende Einfamilienhaussiedlung wie auch fiir die neue Garten-
hof-Siedlung schaffen kdnnte. Der Wechsel der Wohnhofe zwi-
schen offentlichem Raum, Erschliessungsraum mit Vorgarten
und den halbéffentlichen, kollektiv genutzten Gartenhdfen in den
breiteren Bereichen ist attraktiv. Der Gartenhof in den schmalen
Bereichen wirkt, auch durch die 4-Geschossigkeit, fir diesen Ort
zu eng. Die grossziigige Freiflache um die Hochbauten im Si-
den wird Teil des Landschaftspark Wiese und dadurch sehr gut
eingebunden. Die Akzeptanz, Aneignung und Pflege des Areals
wird kontrovers diskutiert.

Insgesamt zeigt sich die Jury begeistert von diesem mutigen und
gleichzeitig feinfiihligen Projekt, das seine Sinnfalligkeit aus der
Besonderheit des Ortes bezieht. Heute noch ein «terrain vague»
wird dieser Ort, auch mit der vorgeschlagenen Besiedlung, noch
ein Echo seiner urspriinglichen Aura ausstrahlen. Gerade in die-
ser Besonderheit kdnnte es dem Projekt gelingen das Quartier
Otterbach zu einem beliebten und unverkennbaren Wohnort zu
machen. Voraussetzung dazu sind aber, wie oben bereits er-
wahnt, erfolgreiche entwicklungstechnische und politische Pro-
zesse, wie z.B. das notwendige Schiiren des Interesses von ge-
meinnitzigen Bautrdgern oder die aufwandige Vermittlung von
Grossformen an die Bevolkerung.
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Abb. 6: Modellfoto (Blickrichtung von Stiden)
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Stadtebau / Architektur

Mitarbeit

Landschaftsarchitektur

Mitarbeit

A3 ARGE ISSSresearch&architecture und Octagon
Architekturkollektiv mit STUDIO RW Landschaftsar-
chitektur

A3.1 Verfasserinnen und Verfasser
ISSSresearch&architecture, Berlin und Octagon Architekturkol-
lektiv, Leipzig

Stephan Schwarz, Ingrid Sabatier-Schwarz und Julia Kdpper,
Henry Fenzlein

STUDIO RW Landschaftsarchitektur PartGmbB, Berlin

Heiko Ruddigkeit, Stefan Wiebersinky

A3.2 Projektbeschrieb

Abb. 7: Visualisierungen Quartiermitte

Die Verfasser schlagen fiir die Neustrukturierung des Plange-
biets eine robuste Grundstruktur aus vier, um eine grossziigige
grine Mitte gruppierte Quartiernachbarschaften vor. Mit diesem
Konzeptansatz gelingt es, die wichtigen Ankniipfungen an an-
grenzende Landschaftsrdume und Bestandsnutzungen sinnfal-
lig aufzugreifen und miteinander zu verknlpfen. Insbesondere
die Offnung zur bestehenden Siedlung im Norden — in Verlange-
rung der Otterbachstrafle liber einen kleinen Entréeplatz und
eine wohltuend dimensionierte, verkehrsfreie Freiraumfuge mit
Aufenthalts- und Spielangeboten schliissig positioniert — wird als
sehr angemessene, einladende und verbindende Geste ins
neue Stadtquartier hervorgehoben. Auch die vorgeschlagene
Gliederung und Hoéhenentwicklung entlang der Nonnenholz-
stralRe tragen daflir Sorge, dass die stadtebauliche Kérnung hier
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den baulichen Bestand sensibel, aber zugleich selbstbewusst
weiterentwickelt.

Im Quartierinneren kénnen die in sich zwar schliissig geglieder-
ten, in ihrer starken urbanen Auspragung im Gesamtkontext je-
doch etwas bezugslos wirkenden Nachbarschaften hingegen
weniger Uberzeugen und werden hinsichtlich der vorgeschlage-
nen Dichte kritisch beurteilt. Fir die einzelnen Baufelder werden
zwar nachvollziehbare flexible Parzellierungen vorgeschlagen.
In ihrer typlogischen Komplexitat wirken die dargestellten Struk-
turen jedoch zugleich etwas statisch und wenig differenziert. Der
Vorschlag, den sudlichen Quartierrand durch einzelne Hoch-
punkte innerhalb der Baufelder zu akzentuieren kann im Uber-
gang zum Landschaftsraum nicht iiberzeugen.

Die autofreie Quartiermitte selbst erscheint — trotz ihrer nachge-
wiesenen freirdumlichen, Okologischen und klimatologischen
Qualitaten — bezogen auf das Plangebiet Gberdimensioniert. Ob
der Freiraum das Potenzial einer gemeinsamen Mitte fiir Otter-
bach insgesamt wird einldsen kénnen, wird in Frage gestellt. Die
von den Verfassern sorgféltig herausgearbeiteten Erdgeschoss-
zonen entlang der Quartiermitte mit differenzierten gewerblichen
und gemeinschaftlichen Nutzungsangeboten werden hinsicht-
lich ihres vorgeschlagenen Umfangs und der daraus entstehen-
den Abhangigkeiten bei der Projektentwicklung kritisch diskutiert.
Die raumliche und funktionale Qualitat der Quartiermitte wird
sich dabei in Ganze erst mit Vervollstdndigung aller Etappen
nach Umstrukturierung der Gartnereiflachen einstellen kénnen
und bleibt vorerst fragmentarisch. Hervorgehoben wird in die-
sem Zusammenhang der charmante, in seiner Umsetzung aber
nicht unkritische Vorschlag, in der Ubergangsphase die Sid-
westseite des Gartnereibetriebs flr eine zur Quartiermitte offene
Marktnutzung zu aktivieren.

Die Entscheidung, die Quartierserschliessung verkehrsberuhigt,
in der grinen Mitte gar autofrei auszugestalten, wird positiv be-
wertet. Es gelingt den Verfassern Langsamverkehre und MIV in-
nerhalb des Quartiers mit wenigen Kreuzungsstellen weitgehend
storungsfrei zu organisieren. Die vorgeschlagene Ringstrasse
mit zwei Anschlissen an die Nonnenholzstralle kann langfristig
diese autoarme Quartierserschliessung sicherstellen - jedoch
wird diese Qualitat erst mit der langfristigen Umstrukturierung
des Gartnereiareals voll zum Tragen kommen. Die mit multimo-
dalen Mobilitdtsangeboten und erganzenden Nutzungen ausge-
stalteten Quartiergaragen sind innerhalb der Teilnachbarschaf-
ten — auch bezogen auf die einzelnen Etappierungen — plausibel
positioniert. Die untergeordneten Wohnstrassen mit reduziertem
Querschnitt kbnnen mit den angrenzenden Gemeinschaftsberei-
chen so als wohnungsnahe Kommunikations- und Spielrdume
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dienen, auch wenn diese in Teilen individuelle rdumliche Prag-
nanz vermissen lassen.

Das pragende Bestandswaldchen im Nordosten des Plangebiets
wird folgerichtig erhalten und mit den vorgeschlagenen umge-
benden Wohntypologien verwoben. Der o6ffentliche Charakter
dieses Ortes, wie man ihn sich an der Schnittstelle zum Be-
standsquartier wiinschen wirde, geht dabei leider etwas verlo-
ren.

Freiraumfugen stellen Verbindungen innerhalb der neuen Sied-
lung zur Mitte her, wie auch an den Randern zum Land-
schaftspark. Die Wohnhofe sind offen gestaltet und verbinden
sich mit der Nachbarschaft. Eine Wasserschlaufe, gespeist aus
Regenwasser und wenn moglich Wasser des Otterbaches,
durchzieht die Freiraumfugen von Siiden und bereichert diese.
Als Pendant zur Wasserschlaufe durchzieht eine Erschlies-
sungsschlaufe den Freiraum von Norden. Der hohe Anteil und
die Vielfalt der Freirdume bieten fiir jeden etwas. Die Teilung
und Unterteilung fuhrt zu einer Kleinteiligkeit und Durchlassig-
keit, in denen die Orientierung oder die Ruhe verloren geht. Der
Ort wirkt stark aufgeladen.

Insgesamt bietet die Arbeit mit ihrer selbstverstéandlichen und
behutsamen Verknlpfung mit der Siedlung Otterbach einen
wichtigen Beitrag und gibt zudem wertvolle und durchdachte
Hinweise zur Prozessgestaltung als lernenden, zukunftsoffenen
Stadtquartiers, kann aber hinsichtlich ihrer stadtebaulichen
Struktur und Dichte nur in Einzelaspekten iberzeugen.
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Abb. 8: Situationsplan Vollausbau (0.M.)
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Abb. 9: Modellfoto
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Stadtebau / Architektur

Mitarbeit

Landschaftsarchitektur

Mitarbeit

A4 XM Architekten mit Laboratorium KLA, Rapp
Trans Rapp Infra und Zeugin-Golker Immobilienstra-
tegien

A4.1 Verfasserinnen und Verfasser
XM Architekten, Basel

Sabine Bachelet, Piotr Brzoza, Monika Dobrakoxska, Daniel
Kiss, Maja Wrzeszcz

Laboratorium KLA, Zirich

Alberto Grumi, loulitta Stavridi, Marina Stavridi

A4.2 Projektbeschrieb
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Abb. 10: Visualisierung Anger / Quartiermitte

Die analytische Auseinandersetzung des Teams mit dem Stand-
ort, seiner Entwicklung und seiner stadtischen sowie regionalen
Einbettung ist beeindruckend, die entsprechenden textlichen
und grafischen Erlduterungen sind ansprechend und gut ver-
standlich. Die aus diesem Zutritt heraus entwickelten konzeptio-
nellen Thesen sind ein wertvoller Beitrag zur strategischen Aus-
einandersetzung mit den komplexen Herausforderungen der
Stadtentwicklung an diesem Ort. Die daraus abgeleiteten plane-
rischen, freirdumlichen und stadtebaulichen Vorschlage werden
ausfuhrlich und klar dargestellt. Die detaillierten Ideen zu strate-
gischen Massnahmen der Qualitatssicherung, zur Entwicklung
komplementarer Stadtraume fiir alternative Wohn- und Arbeits-
formen, zur Differenzierung von Investitionen und sozialen
Nachbarschaften, zum nachhaltigen Bauen sowie zu einer fle-
xiblen Etappierung werden besonders gewdirdigt. Sdmtliche an-
gesprochenen Ziele sind stadtebaulich sorgfaltig und detailliert
Ubersetzt worden. Die Nutzungsverteilung mit einer Konzentra-
tion von Biuros und gewerblicher Nutzung an der Westseite
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sowie im spateren Ausbau dann 06stlich des Angers sind ein in-
teressanter Diskussionsbeitrag. Ebenso sind die Ideen zum auf
den vorgeschlagenen Baufeldern moglichen Mix von Bautypolo-
gien und unterschiedlicher Lésung der Parkierung wertvolle
Uberlegungen zur Veranschaulichung von Entwicklungsoptio-
nen und -flexibilitaten.

Ein griiner Anger bildet die Mitte, einen Dorfplatz in Gemeinbe-
sitz. Darum gruppieren sich unterschiedlich dichte Blockrand-
bauten mit Héfen. Die Mehrheit der Wohnhéfe haben entweder
eine direkte Verbindung zum Landschaftspark oder zum Anger.
Die Wohnhofe mit Privatgarten 6ffnen sich zu Landschaftspark
und werden durch unterschiedlich breite Aufweitungen der
Wege geteilt. Diese sehr breite Zwischenzone innerhalb der
Hofe hebt die klassische Form des Wechselns zwischen 6ffent-
licher Erschliessungsseite und wohnlich ruhiger Gartenseite auf
und verliert dadurch an Pragnanz und Schliissigkeit. Trotz Aus-
einandersetzung mit dem Bestand wird das bestehende Wald-
chen leider entfernt und Uberbaut.

Leider vermag die stadtebauliche Auslegeordnung insgesamt
nicht zu Uberzeugen: Die 1. Etappe entwickelt mit der Nachbar-
schaft der Gartnerei und den darauf ausgerichteten Raumen zu
wenig Kraft. Der schon mit der 2. Etappe gebildete Quartierplatz
kann seine raumliche und funktionale Rolle dannzumal noch
nicht iberzeugend entfalten. Mit der 3. Etappe wird zwar der An-
ger raumlich gefasst, aber die Attraktivitat dieses Binnenraumes
wird durch die Gartnerei mitbestimmt. Die 4. Etappe komplettiert
die Entwicklung im stidlichen Perimeter. Die einladende 6ffentli-
che Durchwegung der sich zum Wald hin 6ffnenden Wohnhofe
wird kritisch diskutiert. Die unmittelbare Nachbarschaft von Ein-
familien(reihen)hdusern und Geschosswohnhausern in diesen
Baufeldern bedeutet eine Herausforderung bei der Ausgestal-
tung der unmittelbar angrenzenden Freirdume. Die Freiraum-
fuge in Richtung Siiden und Wald, erhalt dann zwar mit dem
Endausbau auf dem Gartnereigelande seine konzeptionelle Be-
grindung, stellt jedoch nicht ein ausreichendes Angebot an die
Vernetzung mit der Siedlung Otterbach Nord dar. Der Entrée-
platz entlang der Strasse vermag das nicht zu heilen. An der
Nonnenholzstrasse bedeutet die gewahlte Erschliessung samt
Bebauung eine zu grosse Zasur gegeniiber zur Siedlung Otter-
bach Nord. Der durch den Endausbau bedingte Ersatz des klei-
nen Bestandwaldchens nérdlich der Gartnerei privatisiert diesen
Ostlichen Anstoss an den Freiraum zu sehr.
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Abb. 12: Modellfoto (Blickrichtung von Siiden)
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Stadtebau / Architektur

Mitarbeit

Landschaftsarchitektur

Mitarbeit

A5 agps architecture mit raderschall landschaftsar-
chitekten

A5.1 Verfasserinnen und Verfasser
agps architecture, Zurich

Manuel Scholl, Matej Draslar, Cilgia Salzgreber, Félix Dillmann,
Aishwarya Mahadevan

raderschallpartner Landschaftsarchitekten, Meilen
Sibylle Aubort Raderschall, Roland Raderschall, Elise Matter,

Regula Luder

A5.2 Projektbeschrieb

Abb. 13: Visualisierung Parkway

Das Projekt wird logisch hergeleitet (iber die nach Stiden hin auf-
gefacherte Siedlungs- / Landschaftskammer zwischen den
Bahninfrastrukturen. Dabei bieten die bestehenden Nord-Sid
und Ost-West-Beziehungen die Anhaltspunkte fir die Gliede-
rung mit Clustern und Zwischenrdumen. Die Kérnigkeit der Bau-
struktur wird aus der rdumlichen Durchlassigkeit abgeleitet, je-
doch auf grossere Bauten und Zwischenraume skaliert. Aus der
Gliederung der Langs- und Querbeziehungen wird das Er-
schliessungssystem mit dem zentralen Element eines Parkways
abgeleitet, entlang welchem die Autoren eine differenzierte H6-
henakzentuierungen vorsehen. Das Erschliessungssystem ist
an zwei Punkten an die Nonnenholzstrasse angeschlossen — de-
finitive Ausbildung des 6stlichen Astes erst im Vollausbau ohne
Gartnerei. Sowohl der maandrierende Parkway als auch die da-
von abgehenden Raume mit Quartierstrassen sind als jeweils
umlaufendes Einwegsystem mit mittig angeordnetem Freiraum
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inkl. Langsamverkehrsverbindungen vorgesehen. Die ab den
Kopfbauten am Parkway erschlossenen Tiefgaragen liegen voll-
standig unterhalb des mit Aushub gestalteten Terrains und je zur
Halfte unterhalb der Erschliessungsstrassen. Fir die Ausbau-
etappe der Gartnerei werden keine Flachen flir Abstellplatze im
Plan nachgewiesen. Aus der Nutzungsverteilung mit Gewerbe
und flexibler Nutzung zur Freiburgerstrasse und zum Gefangnis
resultiert eine plausible Abschirmung gegeniber den materiellen
und ideellen Emissionen.

Der Entwurf bleibt im Quervergleich zu schematisch. Dies mani-
festiert sich auch in den stereotypen Gebaudegruppen. Aus der
Ableitung der Koérnigkeit wird in der stdlichen Halfte des Peri-
meters eine wenig Uberzeugenden Zeilentypologie um als
Wohnhofe bezeichnete Freirdume entwickelt. Eine Qualitat des
Raumes um den halb realisierten Parkway zwischen Gartnerei
im Norden und den neuen Kopfbauten im Siiden (ohne Vollaus-
bau) wird bezweifelt. Die gering differenzierten Freirdume kon-
nen nicht Gberzeugen.

Der direkte Bezug zwischen MIV-Erschliessungsflachen und
den Erdgeschossen / Hauszugangen sowohl entlang des Park-
ways als auch an den anderen Erschliessungsstrassen kann
nicht Uberzeugen und korreliert vermutlich mit der erwahnten
Bearbeitungstiefe. Das Beurteilungsgremium erkennt keine
Qualitat in den ohne Vorzone organisierten Bereichen, insbe-
sondere nicht in Bezug zu Wohnnutzungen im EG.

Die Grundidee, Otterbach Sud uber eine facherartige Struktur
mit dem Nordteil zu verbinden, wird begrisst. Der zentrale, ost-
west-orientierte Freiraum bildet die Mitte der Anlage. Die ma-
andrierende Erschiessung sowie die Baumsetzung nimmt den
an sich interessanten Raum die Grosszugigkeit und wirkt durch
die gleichmassige Setzung seriell. Die neue Struktur ist im An-
satz interessant, reagiert jedoch wenig auf den Bestand und ver-
mag auch keinen inneren Schwerpunkt zu setzen.

In der Summe kdnnen weder die stadtrdumlichen noch die bau-
und nutzungstypologischen Eigenschaften der Arbeit Uberzeu-
gen. Zudem wird das auf den Vollausbau (inkl. Areal der Gart-
nerei) ausgerichtete Erschliessungssystem als ungeeignet ein-
geschatzt.
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Abb. 14: Situationsplan Vollausbau (0.M.)

Abb. 15: Modellfoto (Blickrichtung von Siiden)

Planpartner AG
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Stadtebau / Architektur

Mitarbeit

Landschaftsarchitektur

Mitarbeit

A6 ARGE KCAP Architects & Planners und CLARC
Architekten mit Westpol Landschaftsarchitektur

A6.1 Verfasserinnen und Verfasser
KCAP Architects&Planners, Ziirich | CLARC Architekten, Zirich

Ute Schneider, Nejc Kugler, Selin Risi |
Judit Chapallaz, Guillaume Chapallaz

Westpol Landschaftsarchitektur, Basel

Andy Schoénholzer, Aster Sittoni, Luisa Walterbusch

A6.2 Projektbeschrieb

Abb. 16: Visualisierung Quartierplatz

Die Verfasserinnen und Verfasser verstehen ihren Vorschlag im
Grundsatz als eine Interpretation von Gartenstadt mit dem Ziel,
die ortlichen Qualitaten mit einer neuen dichten und suburbanen
Quartiersentwicklung zu kombinieren. Ausgehend von den be-
stehenden Grenzen und Anknlpfungspunkten des Perimeters
werden thematische Korridore bzw. Bander definiert, welche
gleichermassen die Unterteilung der stadtstrukturellen Felder,
sogenannte «Character Areas» als auch der Etappierung vorge-
ben. Im Nordosten werden segmentierte kompakte Blockrand-
strukturen um einen Quartierplatz gruppiert. In den zentralen Be-
reichen in Nord-Sud und Ost-West-Richtung («Griine Lunge»
und «Landwirtschaftsband») sind ebenfalls kompakte Typolo-
gien (Punktbauten und Gemeinschaftshaus mit nach innen ge-
richteter Laubengangerschliessung) in mehrheitlich freifliessen-
dem Freiraum eingebettet. Nach Siden und Nordwesten sind
Geschosswohnungsbau und Reihenhauser als aufgebrochene,
zu den Perimeterrandern gedffnete Blocke mit privaten und
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offentlichen / halbéffentlichen Freirdumen angedacht. Innerhalb
der Bander sind weitere Quartierplatze vorgesehen. Die Hohen-
staffelung der Bebauung wird von Nord und Sid zur Mitte hin
ansteigend entwickelt. Entsprechend den Typologien werden im
Nordwesten gewerbliche Nutzungen (Versorgung und Dienst-
leistung) konzentriert. Weitere publikumsorientierte Nutzungen
wie Kita und Quartiertreffpunkte sind an verschiedenen Orten im
Zentrum vorgesehen.

Die Erschliessung des Areals soll ab der Nonnenholzstrasse mit
der ersten Etappe von Nordwesten und im Vollausbau Uber ei-
nen zweiten Ast im Osten erfolgen. Mit jeder Etappe sind ent-
sprechende Abstellanlagen fir den motorisierten Verkehr (Park-
haus bzw. grossflachige Tiefgaragen) vorgesehen.

Das stadtebauliche Auslegeordnung kann nicht auf allen Ebe-
nen Uberzeugen. Die Achsen sind nicht vollumfanglich nachvoll-
ziehbar und die Anzahl der vorgesehenen Zentren erscheint fir
das Quartier zu hoch. Die vorgeschlagenen gewerblichen Nut-
zungsangebote werden in der Summe fir das Quartier als Uber-
dimensioniert eingeschatzt.

Das vorgeschlagene Erschliessungssystem mit zwei Asten und
dessen Abhangigkeit zum Vollausbau wird als defizitar beurteilt,
da fiir die Zwischenetappen mit Qualitatseinbussen zu rechnen
ist bzw. der abschliessende Nachweis einer funktionierenden,
etappierten Erschliessung nicht erbracht ist.

Der hohe Grunanteil wird gewdrdigt. Die «Griine Lunge» ver-
sucht alle Bereiche miteinander zu verbinden, tréagt jedoch wenig
zur Orientierung oder Adressbildung bei. Die fast gleich grossen
R&ume werden, mit Ausnahme der ost-west-gerichteten Baum-
reihen der Strassenrdume, alle ahnlich gestaltet und wirken wie
ein homogener Teppich. Der wenig differenzierte Freiraum ins-
besondere im Hinblick auf 6ffentlich, halbéffentlich und privat
wird kritisch beurteilt. Insbesondere gilt dies fiir die den Erdge-
schossnutzungen zugeordneten Raumen im Zusammenhang
mit den Geschosswohnungen im freifliessenden Freiraum.

Gesamthaft betrachtet kénnen weder das vorgeschlagene stad-
tebaulichen Muster noch die damit verkniipfte Freiraumstruktur
Uberzeugen. Zudem wird das auf den Vollausbau (inkl. Areal der
Gartnerei) ausgerichtete Erschliessungssystem als ungeeignet
eingeschatzt.
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Abb. 18: Modellfoto (Blickrichtung von Siiden)
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B BEILAGE

B1 Plane Hosoya Schaefer Architects mit Agence
Ter.de Landschaftsarchitekten
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B2 Plane pool Architekten mit Maurus Schifferli Land-
schaftsarchitekten
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LSSl zur Urbanisierung der inneren Peripherie
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[TZYE] zur Systematisierung komplexer Nachbarschaften
i

Entscheidend filr den Erfolg der Entwicklung ist die Dlese smrl s e v v
Fo mittels Riume Wi bt duovh dhe Serliche Hand entwichrlt woedrn, medteee Teibe Asgrenrsng il doe
M atesrten wanfien ()
strategischer Planung. Wir fiihren hierzu urbane e ha i Y
Sondertypen ein. Vis-a-vis dem Geflingnis Bisslergut, aldrander -t
dem Gewiichshaus Bosshard und dem neu zu ent- TGS b o At e orclaoig Ackn ot . 40 deren
sl und Gen bobalen Elmwobs e Mighchbast salerten alternathy Tedl des.
stehenden Innovationspark stellen Werkhife mit 0 hieren, Extre iruen nd i in Givcbeget mposhen. S oind 11m Wad, raarmare urel] Miniven die wedchen [nnestide abs Anoene des Wakles
nicht nur P bereit, sondern Soekin ot rivnen weedom el os wind e angeehties Mikvk s geschation mifthes Karint
auch ein komplementires Angebot fiir alternative Verhianmeen, wekdhe 71r JEASIV T des bhabe ASEagslelens Letrigen. s e Wbt
Wohn-und A Diese Hife integr
auch die P
und werden von lokal eingebetteten, produktiven
O Art
(etwa wie Ateliers,
G und lokale
Nahrungsmittelproduktion). Kenzeptdiagramm Riinder

Mischgenutzter Werkhol Gewerbe an lirmexponderter Stelle Langfristiger Tollumbau elmes Parkhawses

E— [ [r—— tiban P P

e e B~ R et (R wes BV

Langsschaitt West-Ost liber die Landesgrenze | 1:500

Masterpkan der ersten Pianlervtagpe | 1:1000

(1) XM Achintcn | Labcmsrcinen KLA | RAPP Trsss | RAPP fnfrs | Zeogin Gller

S04 | Weil e Rivein | 14, Feteuar 2000 | mas ¢ [TTRTT]



[T zur Diversitiit im kleinsten Massstab
voreier amm Ober

Irvestitnn iettah und evtebitare Differens
Das Projekt zielt auf eine miglichst weitgehende Neben sathales ek dio sccziele Pareelen . Anger s wind wwch
soziale Durchmischung ab. Um dies zu Mhl‘f'ﬂm e aul die unel dom L |, wihrete! Garniu e Ahe \ergabe voo Raurehtr ader die Verluswrung mtels lnvestemnmetitewerten,
8 ab. Lm Heterogenthit such in desen Sinne 2u erzeagen, Mosnen an srategisch e grmischoe. teils Metnbienigere Typologhe verpmehen winl. whe auch in webteren (Misch)Formen sttt fisden. Wir geben davon sas, dass die
die pologie fiir jedes Baufeld ausgrealien Stethen vrriraglich sbgeskbarte NUUERETEWESUNEr Leewene Stadt Well am Rhuoin eine sentrale Rslle spbelen kinatn nicht sur sbs Entwacklerin

ein Vielfalt unterschiedlicher Bautypen, sodass diverse werden, for nksschbar grows sind und i Wokaurgen, seaders such s |auptmietrein und Keordinatoein

1 formen und, slug sorlale Fir Watmen utsd Heimartast, whe e fir Famsienwehimesgon clasgen wir eite: et er W fi g ol platangs s

e, " Soelle setihrvml

Pluralitit kiinnen. e P wellen Nutzurgen, Bostygen ursd Watisdormen an besnsten Maassstabs riteiarsber

mittels Parzellendiver-sitit gewihrieistet werden. Wb mit petvatmn Carmm wechseln sich it kolebity geoneeien Wobe: wsd st entstebern. Grissers Parrilen grennen die wichiigen (fentiden Rium o,

Die Werkhiife "v—nm das thnpmgnmm mit mischgrauten Werkhitva s wehe e Anger el den Waldemmil dazwis ben 18 alet auch oine teils biets bomigere

Strubtr voegescten
. Py bat.l Ni
iren, ichen
welche ur it und
Differenz beitrigt,

2
=

¥ Lt
13 Fimmer pemsgieigrs Reibentas 53 D e ot
NFm w2 NF 10 m2
15 Zimvever Marktwotimvang 25 Lavevws preesginstion Wotaag
N AT w2 NF 0 w2
i TT
=6
oo
o L) v

Vielfakt von Lebensformen in engem Nebeneinander | 1:200

Diversitit der Bautypen und Wohaformen | 1:2000

mittels | 1:2000 Verzahate Erdgeschoss- und Freirasmautzongen | 1:500

S04 | Weil e Rivein | 14, Feteusr 2000 | man 5 [TTTIT]

(1) XM Aschintcn | Labcmsrcinen KLA | RAPP Trsss | RAPP fnfrs | Zewgin Gller



T2 zum nachhaltigen, klimabewussten Bauen
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B5 Plane agps architecture mit raderschall land-
schaftsarchitekten
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B6 Plane ARGE KCAP Architects & Planners und
CLARC Architekten mit Westpol Landschaftsarchitek-
tur
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Grune Lunge - Otterbach Sud

'The Connected Garden City'

Vogeperspedtive

STRATEGIE umilegende Landschaft mit den wetidufigen Feldem RKMung Weil s Rhein,  bllden. Ergarat durch Quartierstrefl, KiTa, Biergarten und Jugendirelf im Aareagieren .
Des Kunzapt Grine Lunge - OtmbachSOf fotder kdee eines itagrathen  den rossen Wnkdiichen sber shen voran dem Neherholungeraum des  Eco-Rorrkdo sol Segegrung un rier in der

s, weicher die bestehanden Strukturen vor O mit Neuem Wieseparks mit dem 0'(‘([ am Aredl angrenzenden Oﬂl’b)(" bieten e GRlordert werden, Dort Tt Sich, wer 2ur Schude gent Zum Bus, urierwegs b, kann aber
vemnoev. Gl vorhanden Qualkien Stz und ene neue sububane exaebente h nach Sucen ur Arbed st oddec posten gebe DOMIt sich s dem Auchgen Kreuzen  auf sich reagieren
verdicrne mit den von Wegen Begegnungen entaickeln, schaften wir mmm- Rissme um
Quaktiten vermetzt DICHT UKD DIVERS Gen Dorflrunnen, welche Knder zum wm  Gie ang Paetie an st sawohl fr

Um die wenvolen U werden Verweilen "-ﬂﬂw s auchir
dorStachBasel,  ichtn Wohnchamar geschaffen. Oies firt s, clsa o Sflendichen Rdume  wandan In den ardaran Clustarn, agebetie in Ge Gring Lunge des Eco-  nd Wohndormen geeigne, fordert eine Mieter und Egratimerdherstat

der ot Wi o R den Qualzhten der Reglon JLand 21 sein innerhall der Custer Kleiner und familarer werden, was dem Charakter des  Korridors. diverse quartiersbezogens Gemeinschaftsraume angeboten, fr  Im Guartier und erhébe neben der Flexkilnkt am Markt wnd damit
Bis am Rande, in bander aluigliche Akuvititen als auch spezidie w€n sosak
in diesam Nez der g £ i Lurge Korridor, und Sowie arevisbars Geten, Spiplatzn, Velowerkstatt Chacacter Ameas biew, Nachbarschaften  werden

der Riegjon. Drawssen im Griren - und dennoch nah an der Stadt, nah am
fen,

Landwirtschaftsband) strukturieren Und vemetzen mit den angrenzesden

direkser Nabhe
den treading grounds von morgen.

Die Griine Lunge - Oterbach Sod S

ein jugendireff, ein Quartiers SPA

oder ader uber Bauliche,
polkische Grenzen. Das ganne Quartier wird besser nu Fuss durchquesbar, die
d

wran aktiven und gesunden Lebensstd ermogicht. Wohnen = und mit der
Natur, Bewegung und Speet sind zentral, die alitigichen Bedirinisse kinnen
i Quartier gedeckt werdery 5 bleibt Zeit und e ist Rwm vorhanden um
Wekl fleing und’ Wel Living' 23 unterseitzen.

In die integrative Entwickieng wird der bestehende Teil von Otterbach wie
und Gber ind

or Regre (Wieseparb,

ATTRAKTIVE U

Wir bieten 6in diverses Angebot an Wohnedumen in unterschiedichen

Typologien. Gne: Miscumg a6 % oo wnd Meneren Enheten
wnd

Lange frien, 1
gut 2 efrekhen.

Wohnung

Die Verdchtung erfolgt nach Innen und kieinere Typalogien 7u den Randern
vermitteln 2um Bestand als auch Landschaftraum,. Die  Kombination
unterschiediichster  Typologien sowie der uierschiedlichen offen oder

f0r g, v T, saine 1 m geichen

pre
Gurch unterschiediche Typologien, Dichten wnd Freiraume geforme. Die
stbdietucliche Grundstruktur celeatiert sich am gewachsenen Kostest
als auch den vorge Frevamm und

Es werden diverse Typologien emtmichell emtsprechend der jeweligen
Lage zum Stadiaum wie Landschaftsraum, wm sich zu disem 2u Gfinen
und winen manmaen Zugang 7 desem ermagiichen. Die Robusthel: der

als auch

bew. ermm
Wobnchster, stelt des sne sosisle Durchmischung wicher. abee auch die
wirtschaftiche Tragfabvgkert und Hobusther

FUBXIRILITAT, MODULARITAT UND ANPASSUNGSFAXIGKETT

selstverstandlch integrert und erwetert, 5

ge: schafft sehr

rerden als
Grismes Band In der Quartersmite weitergefun. Dieser zentraie Frewaum
vertndet ums(mnwum mK Skdlungsraum sowle das  besteherde
Quartier mit den neven Nachbarschafien und Wohnformen und cefet
sich gener0s 2um Wiese nms:runwn sodass durch diese Verbindung
awtschen Bestand ued Neu ein OFt fir i entstent

INTEGRATION VON ALT UNO NEU
Das bestehende Wohnguartier Otterbach, der Savernhof, das Gewachshaus,
die bestehenden bauschen Strukturen an Zoll und Baskrstrasse sowie de

Frewaumkonzept Gbergecrdnet| M 115000

ENTWURS AUF AUGENHOHE, FOR MENSCHEN UND GEMEINSCHASTEN

s cichte Netz von Fuss- und Velowegen und offentlichem Verkets tildet
sowohi am Quartierseingang als auch Uber das gesamte Olllﬂi!' ene
Nohe Veretzung. Am Eingang 2um Quartier werden kommerzicie sowse

Typologien edaubt es auf u.uu
nd Badartsinderungen 71 reagieren und genarert via sene typolagect
Vie¥alt e buntes sozial durchmischtes Stadtquartier.

Pt birge dhe Mogchket der
sodass das Projekt In Elappen realsiert werden kann, mit jrweds in sich
funktionierenden Cussemn. s fasst genugend Spisirauen, um das Projelt an

OTTERRACH-MOBIL

Die wik und Dichte des Areals impliziert die Notwendigheit

von besanders hohen Pendeibewegungen, & durch de Lage alk auch
heute.

undd vernetzien Sadi sowie dhe robuste SIEDAAhE W archiekionsce
Struktur schaffen ein Gerlst, das sich pew 3 peu I den urbanes und tefs
stack landschaftiich gepedgien Kontext elnbeciet, wnd desson Qualitat

quartiersrelevante Servicerezungen bersts n der ersten B

potenzien Dieses Konzept is2 auch

entlang der angeardnet.
Diese Nutzungen sind vor alem dhe Bewohner von Oterbach Sud und Nord
gedocht, 50 dass darUber hinaus ken zusatfiche Frequenzen generiert
werden. Offentiiche Nabvboden for

bel den elnzeinen Gebduden umzuseczen, damt diese in
Zubunt sch UMGENUEIt werden kieeen. Die Typokogien im Zentrumscuster
am Brgang sesers Basiersirasse lassen ebewso wie die Typologien 2u

Verknopfungen dffentlicher Verkehr | M 1:15000

KCAP ArchitoctsdPlassers + CLARC Architskten + WESTPOL +

IBV + GARTENMANN - ENERGY-GROUP

Oeerbach Typologhche 2 und kbnaen somit

Connected Vilage’ im Trinationalen Eurcdistrict | M 1:15000

eadatpan nes
frm—

Pt urd Sampmrmebiong

aks auch
wrd aber schiecht vertunden. Oie Sirategie des Mobiftatskonzeptes seht
vor an die bestehenden umilegenden Netze anrubrden und beispielswelse

g 9
langfrissg eventuel auch mitels ener On-Oemand E-Shutieverbindung 2u
redknvieren, Dle Nutzung dieser Trasse a5 Langsamerkehrsvertindung
Richtung Erienmatt und Badkschen Bahaho! wird de Erreichbarkex des
Wieseparks nach ermdhen. Das Quarser Octerbach S0d profitiert mit
Unterstuezt durch dle
Modileatsstrangse fur bessere, grenzubersciveltande. Vertindungen, karn

Oxterbach ein Beispiel im Trinationalen Eurodistrict sein, das Schule macht.

Ous Quartier 30l ertgegen den h Gepfogenheten In Octerbach
Nord, weitestgehend autofrel funkticrieren. For notwendige Fahrten wie
Aeieferung, Umzugswagen, Krankanfahien und Fevermehv sind die Wege
befahrbar und der
or Folus gt erem
Angetct fir dan Langsamverkeby und dessen omfortable und atrakove
Anindung, an die ringsum bestehenden Offentlichen Verkehe:
Dies wid erreicht durdh s engmaschiges Wegenst: innerhall des
Gabletes. Direkte Versindungen von den vorhanden Anknipfungspuniten
ans ins «ine guie
g und kurre Wege -
U 1 Fus. Ftw 29% der Wolrnngen sind sutofres, Fr ale Bewohner und
Nutzer stehen und gualiaty
T
organmert, Bke Sharing Stationen werden bei der Velowerkstatt als auch
beim Jugendtreft und Quartierstrell mgeoaum wo auch spesielie Faherader
(Flektra, Cargo, qung sawie
im Quartier beretgeszelit werden.

Fine Paketstation am fingang des Quartiers edmichiert £-Commerce
und de arealnterne Feinvertelung kaen von GOf M MK INNOVANEN
Verkehrsmateln (Carg-bikes) organmiere weeden. Mit sinem Car Sharng-
Angetct in den Sammeigar den e idealen Verkehramitsel (PRW,
sowvie Kieitrarsponten als fexble Erginaung um OV 2ur Verfugung stehen.
In Zukue#t konnen hier auch ‘on<demand Dienste mit Bektrofshrreugen
angeboren werden.

Ote Parkjerungsaniagen sind dementsprechend an den Rander orgarisiert

appe notwendiy
unterirdsche  Parkierungartage, oberhal des  Grundwasserspegels
organtsert. [m Westen, direkt angrenzend an das Aktivitatsband wird eine
HOChGIrage Geplant, @i im Erdgeschoss Jusiaich eine Velastaton- und
Werkszatt anbetet
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Perfekte Integration

Im Grinen Wohnen - Gut eingebunden im 3LanderEck
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Das  Stadierwelterungsprojelt  Otierbach  Sud greet direkt an dos  Landschafisbander und Komidore defirmeren die Dngange um Quartier,  Die Personenstrome und Wegebeiehungen durch das Areal werden

s
bestenende Quarter Crtebach (Nord) an und wird heses as auch den  verbinden  optmal an die bestehenden baulche Nachburschafien und  maxinlert insinem Qbergratencen Wegenets, dascos 1 dat sehe eimietg  Der Staded Octerbach SUd besteht aus er Entwickkungsghasen, de durch
ndscraftich qualiathe hochwertigen Kontext maximal iedegrieren. Dt werknopfen die umbegenden qualtaty hochwertigen Frel- und Grunrsme Typologien und Cluster unterschiedikhen Qualtaten und
ebenfalls angrenzenden landwirtschafllkh geautzten Zonen als auch dhe  Uber infristrukturele sowle polKEche Barrieren hivweg. recnt abgschoitienen Eridave an der Grenze, wird ein gut .menm Amospharen gepragt werden. Jedes der Guartiere baw. Typologe Chuster
unmiteibare Nahe des Naherholungsgebiess WiesePark mit dem diekt an Woho- und im Genen, das Barieren a5 bildet eine Einhet i Skh, 00355 in dem neven SLAOUI! Gberschasbiare
a3 Areal angrenaenden Ollerbach bieten enormes EAWKHURGS- o' auch auch Landesgrenzen elegant ubarwidet Nachbarschaften entstehen, dhe Schelt for Schelit entwickelt wercen konnen.
Verdichtungspocenzial

Maximierung der Sichtbezige Wasser Typologien Service-und
\ y y \ ) ) o «

AN =

mmmcmw:\mum Typologie Cluster sind in stadtebauichen  Das Element Wasser, ser prasent mit Orterbach und Weese sind pragendes

elt, dass sie sowohl unter- Elemant im Frevaum. wie shonzept Diese encrme Qualuit Dichten und
enwer s auch RMung  ardachattsemum masimale Skhtbezehungen i Frewsum ols auch ta0Bime wed Ins Quirtier hinengezogen. Die  sich am gewachsenen Komtext s auch den
ertauben. Frelraum und E5 werden
gebenden quItalY hochwersgen Grinraum, als dhe Bezispe s den jewell-  versichert, Die bleten Fachen der Jewelligen Lage 2um Stack un «in Geleric zwischen gewachsanem und nevem Quarver.
g e % I eingebectet in de Gelne Lunge, werden zusitzlch
20nen, feigen dem Prinzip Eyes on the stree. ! ngetieer
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Freiraumkonzept

[ | |

Wiesepark, Otterbach + umgebende Waldlandschaft verzahnen sich mit dem Quartier

wmmmnm

Grenzkomidor und Akthvitatskorridor | M 13500 L 1 M1350

Oxterbach - Wassermanagement | M 1:3500
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LML)

Stadtebauliche Struktur
Unterschiedliche Character Areas und Identitaten bilden mit Otterbach Nord eine Einheit

Sruknaplan | M1:1000 Kerowerttabebe
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" KLUNG
Die Bebauung ist im Zentrum des neuen Stadtteis am hichsten und nmme  den Dialog M dem Qewachsenen Quartier 2u suchen, 2ur Basierstrasse sine
L 2 formen und Richtung Sacen langsam die HOMe s stgern.

Bebauung Otterbach Nords sowke nu den weeren Rindern als Reaktion und  Dle Bauvolumen sind 5o placiert, dass auch in desem Bereich ein grosser
Verzannung mit den wd  Pro:

Menmassstibluheren gewachsenen Strukturen, terrasteren sah

Vomen 2estrum,

ertasten simem Grosstel der Wohnugen Sichibesiehungen in Ge jewib
vorgelagerten Freirinmme,

An besonders pragenden Orten i Saduaum sind Akzente durch hohere
Gebaude Diese sind gut schibwe Ovantisrungspurbte  wekhe Gemeirtsam mi einer Stadtils e Exsemble bildet M den Typologien
und markieren spenele stadiebauicne Stustionen Diese Akzeste konnen ‘DOrff und cer besteherdes Vila, Die hier notwendigen Stefplytze werden i
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amischan 12 st 14 N 2
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(53 st viefang, Gréswen. Lagen wnd  Jur Langen frien Umarmen’ enen grossuggen Fnenhof, der die
Typalogien Redem die sazisle D ot skh des Freiaums s sie hincesiets.
an den Hauptwegeachsen und wekestgeherd an den Rindern der jeweiigen
Offertichen halt-offenthchen taw. geivaten Bereichen.
der bel Bedart befahren werden kann. mit Bnsethalie cberhab des Grundwassemivesss Im UG, die Gber Patios
AT beluMet und belkheet wid, sowhs der Zweite Tel dor Wehnhate zur
Im Bereich des Locps werden Gensssenschaftstypoiogien asgebocen, deren  Langen Erlen,
sch um ene organisient, in
weichem Begegnung Austaush statAndes. Solie de Nutzung 065 Gewdchsnauses langfristig obsolet werden kann (appe
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Dis DO, Vestibol des Quartiers an don Mrangert L-
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Optimale Mobilitat | Nutzungen

Otterbach wird in das umgebende Netz maximal eingebunden

Parken | M 1:1000
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Umnutzung Tieé- brw- Hochgaragen Isometrien | M 1:1500

Phase |

Phase il

Um ein raheru outofreses Quartier gewdhrieisten 2u konnen, sind die  Dle sind uner
Her werden zwei baw. der  magichen durch der

an den Randem organisiert.
in der letten. vierten Etappe eine drtte fals
oberhall des

crganisert Im  sind dle geplanten urenirdischen Stelipldtze 2u grossen Teken durch das
Westen, direkt angrenzend an den Grenz-Korridor wird eine HOChgIrsge  @inschnaicen von weiieren Tifhifen, e oberirdische Parkienungsaniage
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Die das Gesamiquartier in Zukunft vesorgenden Nutzungen werden zu [ den oberen Befindnen sich Jode Etappe biscet eine Mchung der gefrageen Zieigruppen Segmente an  Wir_ betrachten die ven as
gressen Teikan in der erstan Ecappe im DS realisiert, 50 Gass von Beginn  Entiang der Baslerstrasse, wevcen BOronUIZUNGen angeordnet wekche im  sowda ein raiches Angebet an Typelogien. Gebiug-

von
on ein sutarkes In sich funktionserendies Quartier entsteht, In weichem  Problemfall techrisch belOftet werden konnen. Diese Kopfbauten und das  Eine Mischung aus grosseren und Keineren Dnhelen, Clusterwohnungen,  elosungen. Yemetzt durch ein In Etappen realsierbares Mult-Energy-Grid
der tagiiche Secart in fussliufiger Distanz gedeck: werden kann. Sie 5ind  Parkhaus schirmen die neuen Wohnigebdude von der Lirmguelie ab. Die und far den fre ermgicht dese Perspeltive eine nachhaltige, auf die Zukunft gerichtete
von wd ersciossen ol Gebiude gegenGber der VoRRugSInsLal sind mit Loggien versehen, 5o dass.  teilweise Im gieichen stelit dhe sonabe
auch bebeferbar. Die Kka o auch ein Blergarten im beeten  bel ener Ober diese  sicher, sber Tragbarkeit
N
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Wohnen im Grunen

Draussen im Grunen - und doch mittendrin!
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Architektur | Typologien

Typologien reagieren spezifisch auf ihren Kontext

Rendening Innenraum

WOHNEN AM PARX
2y Otterbach und Wiesepark 6ffnen sich sufgebrochene und in der Hohe

9ross0gg 7um agerten Groncaum
und lasyen dhe Lancischaft und das Wasser sozusagen in die Baufelder fllessen
Dabel entstehen automatisch spannende und qualkanvolle Zwischenrume.

WOHNEN IN DER GEMLINSCHAFT
Dtese g Diesehr
30k an genossenschafiichen Prinzgien angeiagerte Typage, berniment
die Themen der Landwirtschaft und dokaten Food-Produktion. Gemeinschof,

WONNEN 1M ECO - KORRIDOR IM ZENTRUM DES QUARTIZRS

Im Zentrum und Merz des neven Quarser biden verdichtete Punttbauten
In Form von & Spannem ein Ensembie. Diese haneren Hauser genereren
durth heen dreleckigen Footprints sowie durch ihre Position ueinander en

Sharing, ge ‘ < o
ind stehan hier Im Vordergrund. idee Ist, bis Tur Reaisirung

Sie eigen sich for prhate als auch Garten. Keine,
versetzte Durchgange in Querrchtung !r‘.wbcu eine Sﬁuv-dlvumwwwn

fr Bewohner und egern auch und

Remenhauser

Ure bewtsame Abstaffelung und Aullsung der Vokimen abs such

der Elappe 4 das Gewdchshaus. sowie langfristig den Bavernhof ins Konzept

Das Gemeinschaftshaus

Hohen am Dbergang 7y Otterbach und Wiesepark, eriaubt g ol

Die absclut exle anw. dor Wohnungen whd auf bain beximmces
sonde Bedar! st alle

Hol- und Terrassersituationen und Gewahirt mch den der
weien Reihe Durchtivcke und Ausbiicke.

Sadnilen sowie lrlvcmnknr blesen mmwm«lr\nr Angebote und
ven

reagieren nn nm jeder Einhek bidet die
Gemeinschatiich. genutrie Fliche des \qur‘q( Dieser ist durch

Ensembie und g Velzshiige Ausbilcke ins Grine

Tetwene biden se einen erweiterten Sockelberekh, wekcher Gemermschats
funktianen beterbergt, die Ihre 7entrale Lage batonen. Hierin befiden
sich 25. sinen wobches fur und ande

Aniasse gemietet werden kann oder €nen Yogeraum Mt enem Quartier SPA

Bjoux

Wer wied de Themack der verdichten Siadhilen veriok. Der Typus

erlaubt &5 ber einen g senr

arschiessen. Glokhoeltg bietes er auloyund der Trapeaform, dr\kbgk!kﬂ
g untes 9 haher Aussichts

i

Luftrsume zwischen den W von der Eingangstass:
abgelost urvd et erdurch e gse Distanzzone 2 den dreet ha

Formen
grass2ugigen Dacheerarsen sbar such Sir mum Park N Sfhenden
GrosszgIYen gemenschafthch genutzten innenhafen

KCAP ArchitoctshPlassers + CLARC Architskten + WESTPOL +

3 A angeleqt,
e rsacrich cansgemistae warden nnen

Ene \DstencUrstige, effiziene und modulire Bauweise eraubt ene
wirtschaftiiche Erstliung,  Die Tragstruktur sowde die Decken werden in
korvertioneller (Passviauwese] ausgelUhrt, Gedammte Molzelemente

€100 e wohniche und warme Haptis und den psyCholog schen Wohifn
Effeka von well-Beeing™ Die Laubengange s Herz des Gebindes werden
mit Pllanzen Nankiert.

IBV + GARTENMANN - ENERGY-GROUP

Durch die Komposition der Stadnvlien entstedt im Zentrum des newen

WONNEN IM DORFLI

An der Nahtstele omschen Otterboch Nord wird der Ubergang o]
Quartier sanft mit 2.3 o Bauten auty

dhe Mohenentwickhung verdichtet sch langsam, in Abstufungen nach x--m

um Zentrum des sogenanmien ‘Dol

Dte neven Dichten und Komungen gehen infoige dieser Staffdung einen
seibstverstindlichen Dalog mit den Hihen der Bestandshauten wvon
ORtarbach Nord en. Die GrossI0Gigen Frairaume im neen Quartier erlauben
eine Differenzierung und Verdichtung nach Innen

(dact ot

Vertiale Gartenstade

2
B

Zwel Treppenhinser erschiiessen en heterogenes Haus, wekhes eine grosse
Wornungsaetal acbietet

Dig st wird nach dem Zwiebelpringip bés in die Wohmung gehok. Uber
Erdgeschoss bis hinauf in dle Lauberginge ¥ man die “erwelterte

Quartiers, ger
Ensembie, welches zmtschen den umnagenden Wohndustern vermatek, o
konnen Vortede des indwicuelien Wohnen adnvita, mit dem soalen
Zusammenhait ener Siedbngssirukiur verbunden werden

Uber den g gelangt man auf den Laubengang
wekher ais “Wrdin vercal® fungherl. Die begrunten Laubengirge dienen
zum einen as ung g

Die Wohnungen i Kopfbou sind dber Eck angedednet und bieten uber die
abgestufte Fassade Magichheiten 10r seithche Belifung bzw. Quenifiung.
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Die Grine Lunge
Ein grines, nachhaltiges und energieeffizientes Quartier
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Der Baumbestand wird entsprechend der Thematk der sinzelnen

+ WESTPOL + IBV + GARTENMANN - ENERGY-GROUP WEIL AM RHEIN.




